A) Zeichenerkl@rung zu den planlichen Festsetzungen = = = =  Baubeschrdnkungszone gemaB § 9 Abs. 2 FStrG C) Texiliche Festsetzungen 5.2 Stellplatze sind auch auBerhalo der Baugrenzen, auch innerhalo der Anbauverbotszone, gema
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 22 BauNVO zuldssig.

HEE B CGrenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Am Motorpool" Bereich mit gesonderter Stellplatzestsetzung 1. Art der baulichen Nutzung o
1.1 Gewerbegebiet, gemdaB § 8 BaAuNVO; 6. Einfriedungen
, . . Nutzungen entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. 6.1  Werden Einfriedungen entlang von &ffentlichen StraRen und Wegen vorgesehen, durfen sie max.
GE Gewerbegebiet, gemag § 8 BauNvo ‘ Erhaltungsgebot bestehender Baume 2,50 m hoch ausgefuhrt werden, oder als lebende Einfriedung aus Heckenstruchern angelegt sein.
2, MaB der baulichen Nutzung Einfriedungsmauern sind nicht zuldssig.
2.1 Gewerbegebiet (GE):
_______ Baugrenze B) Zeichnerische Hinweise GRZ0.9. GFZ2.4, 6.2  Einfiedungen zu privaten Nachbargrundstiicken sind auf der Grenze zu errichten.
- abweichende Bauweise,
0,9 GrundflGchenzanl ) maximal 3 Vollgeschosse 7. Werbeanlagen
) s——e——=  Dbestehende und vermarkfe Grundstlcksgrenzen 7.1 Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn Sie am Ort der Leistung aufgestellt bzw. angebracht sind.
Geschossflachenzanl 2.2 Als dbweichende Bauweise wird Folgendes festgelegt:
‘ . —_ - - — geplante Grundstlcksgrenzen Es ist die offene und geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 2 und 3 BauNVO zugelassen. 7.2  Dachbauten fur Werbung sind bis maximal 2 m Uber der Firsthdhe hinaus zuldssig.
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNvO) - Einzelgebdude kdnnen auch entgegen des § 22 Abs. 2 BauNVO langer als 50 m erstellt werden.
- 8. AuBenbeleuchtun
I maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen Grundsticks- und Flumummern 2.3 Fur die Héheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt: 8.1 Furdie AuBenbelegch’rung (Gebdaude und Freifléchen) sind nur insekten- und fledermausfreundliche
______ StraBenverkehrsfidche, bestehende Gebdude Die Gebc":udeh_g’jhe darf maximal 1 2. m vom ndchsten Héhenbezugspunkt bis zum hdchsten Leuch’rmitrel ml’r eliner Houp’rip’rensi’rc‘j’r Qes Spek’rrolber'eiches Uber 500 nm bzw. mox. UV-Llich’r-An’reil
it scherafischer Darstellung des vorgeschiagenen Schrammbords Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen. von 0,02 % zuldssig (mit geeignetem insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil, gelolich, orange,
amber, Farbtemperatur CCT von max. 3.000 K).
. geplante Gebdudestellung 3. Abstandsfléichen
StraBenbegrenzungsiinie 242,40 3.1  ZurRegelung der Abstandsfidchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. 8.2  Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten.
" . . e, . HAhenbez nkt Es sind geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden,
O Flache fur Versorgung mit Eleklrizitar: Trafostation At der baul, ohenbezugseu 4, Nutzung der solaren Strahlungsenergie damit das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind
T, S AR nRe o  osrenendoe et asbeeren
@ Flache fUr Abwasseranlage: unterirdsches Regenrickhaltebecken chenzahl zChrerOhl auszustatien 9 9 9
Bauweise |0 oo 4,2 Bestandsgebdude sind nicht verpfiichtet Photovoltaikmodule zu installieren. D) Textliche Hinweise
Offentliche Grinfiéchen
@ Bodendenkmal mit Aktennummer (nachrichtliche Ubemahme) 5. Stellplaize 1. Denkmalschutz
Baulinie fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 5.1 FUr das GE Gebiet sind je angefangene 40 m? 1 Stellplatz zu errichten, fur den markierten Bereich 1.1 Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde
gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; hier: Baulinie fur Solar-Carports — o FahrbahnauBenkante sind je angefangene 70 m2 1 Stellplatz zu errichten. von Bodenalterttmern. Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne
schuldhaftes Verzégern, der Abteilung fur Vor- und Frahgeschichte des Bayerischen
AvaAvavAvavavavavave Bauverbotszone, gemdaRl § 9 Abs. 1 FStrG Landesamtes fur Denkmalpflege, SchloB Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem
7S Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden. Nach Art. 8
1286/1 . Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstdnde und der

Fundort unveréndert zu belassen.

2, Unverschmutiztes Oberfléchenwasser

2.1 Unverschmuiztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfléchenwasser, solite, soweit moglich, zur
weiteren Nufzung in Sammelbehdltemn (z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen
Erdbecken, Rigolen oder Zisternen) mit Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem
aufgefangen werden.
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3. Verschmuiztes Oberfldchenwasser
3.1  Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufUhren. Wenn das Oberfldchenwasser
mit Slhaltigen Stoffen in Berhrung kommen kann, sind LeichtflUssigkeitsalbscheider einzubauen.

4. Drainagen
4.1 Vorhandene Drainstrdnge oder Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal

angeschlossen werden. Angeschnittene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im

1195/1 Arbeitsbereich zu verziehen und wieder zusammen zu schlieBen.

5. Wasserversorgung

5.1  Bei der Planung und AusfUhrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschldgigen Richtlinien
des DVGW, insbesondere die Arbeitsblatter W 405, W 331 sowie W 400-1, zu beachten.
Die Satzung fUr die &ffentliche Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Rhén-Maintal-Gruppe ist zu beachten.,

6. Schutz vor Grundwasser
6.1  Der Grundwasserschuiz auf den Baugrundsticken ist durch geeignete Untersuchungen
festzustellen. Liegt der Grundwasserstand Uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch \|
geeignete MaRnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schitzen. Ubersi ChTéIQéﬁe" '
Grundwasserschwankungen von ca. 1m soliten dabei berlcksichtigt werden. Das Ableiten von
Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig

unmaRstablich

7. Entwdésserung
7.1 Die StraBenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. GemdaB DIN 1986-100 haben sich die
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Grundstickseigentimer gegen Kanalrtckstau zu sichem.

7.2  Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Gemeinde Niederwerrn

7.3  Die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsaniage des Abwasserzweckverbandes Obere Wermntalgemeinden N |ederwerrn
ist zu beachten.
Landkreis Schweinfurt
8.  Brandschutz
8.1  Zufahrten bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FlGchen fur die
Feuerwehr auf Grundstucken, auszufUhren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge durfen nicht
durch Bdume oder offene FliGchen behindert werden. Es wird auf Art, 5 BayBO hingewiesen.

Bebauungsplan fur ein Gewerbegebiet
9. StraBenverkehrsfléchen geplant "Am Motorpool
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10.  Schutiz vor Rauchgasbeléstigungen
10.1  Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf die Verfahrensvermerke
1. BImSchV in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2022 die Aufstellung des
11.  Grunddienstbarkeiten Bebauungsplans "Am Motorpool" fur ein Gewerbegeb@’r peschlossen.
; - ; o . ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am orfsublich bekannt gemacht.
Die Grundstucke sind mit Dienstbarkeiten zugunsten des Abwasserzweckverbands Obere Wermntalgemeinden, 5 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteil gu4n g, gemad § 3 Abs. 1 BAuGB, mit éffentiicher

der Telekom, der UZ Mainfranken und der Stadtwerke Schweinfurt GmioH belegt. Darlegung und Anhérung far den Vorentwurf der Aufstellung des Bebauungsplans
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"Am Motorpool", in der Fassung vom , hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.
: 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
9 Niederwerm, 29.11.2022 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes, in der Fassung
_ o L . vom , hat in der Zeit vom bis stattgefunden.
—_— : Ingenieurburo fur Bauwesen Far die Gemeinde: 4.,  Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom , wurden die
T~ W Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, gema § 4 Abs. 2 BauGB, in
L M. Eng., Beratender Ingenieur Niederwern, den der Zeit vom bis beteiligf.
1350 ' ‘ Falkenstrage 1 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom , wurde mit der
. Begrindung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom bis
\\ <B?7O7b6 \.{r\/uTrzburg GEMEINDE NIEDERWERRN offentlich ausgelegt.
earbeitet:
\ 6. Die Gemeinde Niederwerm hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom
\ den Bebauungsplan "Am Motorpool', gemal § 10 Abs. 1 BauGB, in
0 \ M. Eng. Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun Bettina B&rmann, 1. Blrgermeisterin derfassungvom _____ dls Safzung beschlossen.
| / \‘ Niederwerm, den Siegel
/ | Bettina B&rmann, 1. Burgermeisterin
/ ' 7. Ausgefertigt
‘ Niederwerrn, den Siegel
1v"'1v
o< aVAY
- - - - " Bettina BArmann, 1. Burgermeisterin
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am , gemal
& § T TTT IV [V § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortstblich, mit dem Hinweis darauf, dass der
= vavavaya (A Bebauungsplan mit der Begrundung zur Einsichtnahme im Rathaus Niederwerrn,

AVAVAYAYA
T Y Ty Schweinfurter Str. 54, 97464 Niederwerrn, wahrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Niederwerm, den Siegel

1362/3 /T 1361/2 Bettina Barmann, 1. Blrgermeisterin
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