Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nord VI - KeplerstraRe” GT Niederwerrn mit 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Nord lll. Abschnitt” GT Niederwerrn, Gemeinde Niederwerrn, Lkr. Schweinfurt

487

488 262,50

281 25
” 7

737 WA5 II

-
—
----------
-----
-
————
-
o
-
-

738 Pt

-
4"‘
d“‘
-’
-
-
-

<4

0
0’:‘
o0

o%%
X

%
5%

2
94

JOT
0‘:

%%

9.

%%

)

[
o
AN

%%
208

T03%
1%

0

-’
"""
»
et

14 WE

..................

e — 200
N |
“

262,50 e O

i R, .-m...“....-.m--“ ---------------------------------------------
_______________
-
738/1 _—F3
............
_____
o WA 2
----------- Il

-~ 1 WE

et
-
-
——
-
-
_____
=
-
"
—
o
e
-
o
!

...................
e e

710

267,50

LT "”
"ﬂ' anug st
¢
— i — — — — — —

St

740 e 266,2

\
- \ . |8 730
1 ® | - [V ) 50) g

jilll

=14 TS

et e

| O

ot

,,,,,,,

~ o
o

e
2 e
g 2 o
s .
] -
$ i e fr—
™ 7d6ls
11 it
70619 A%
3165 |
. T i i W;___IH‘SMVIQ
Nordring
\ o . . M
( ) stinal i —
. 0,4
742/18 742/17 K /8 & _: ’ ,
X !
\ | '[;7944’8* SD/FD
®

g FRESe
¥
; g;-_-—.‘-l-v-'.No'rdring,;-- _ 2631 armpure
, ——INordrm
| ‘ . ‘ [ |
A= L] - .
e ot ,"r.“ S04
L e |
JRRGEE, ‘

Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Bauquartier-Nr. (z.B. 1)
MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl (z.B. 0,3)

Geschossflachenzahl (z.B.0,6)

Il zwei Vollgeschosse zulassig
( Erdgeschoss + Obergeschoss / Dachgeschoss )

+S zwei Vollgeschosse + Staffelgeschoss zulassig

( Erdgeschoss + Obergeschoss + Staffelgeschoss / Penthouse)
Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Geschlossene Bauweise

A

Baugrenze
SD/WD/PD/FD Dachform ( SD = Satteldach, WD = Walmdach, PD = Pultdach, FD = Flachdach)
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
1 WE Anzahl der Wohneineiten pro Gebaude (z.B. 1)

Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache
Gehweg / FuRweg
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsﬂéche‘n besondgrer ZV\{eckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich, Spielstralie
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

D Elektrizitat / Trafostation

RR Regenwasserrickhaltung in Erdbauweise / Regenwasserversickerung
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Griinflachen

StralRenbegleitgriin
Wiesenflache

Randeingriinung

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flir Garagen und Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "NordVI - Keplerstralte"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Nord IIl. Abschnitt"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Hinweise

Kernareal der Lebensstatte der Zauneidechse ( Stand 30.08.2021)

neue Grundstiicksgrenze
Grundstiick Nummer (z.B. 4)
Flurstiicksnummer

bestehende Grundstiicksgrenzen
Bemalung in m

bestehende Gebaude, Erhaltung
bestehende Gebaude, Abriss
Stellung neuer Baukorper

Hohenschichtline mit Hohenangabe in m G NN

] ) Fillschema der Nutzungsschablone

3 4 1. Art der baulichen Nutzung 4. Geschossflachenzahl
e 2. Zahl der Vollgeschosse 5. Dachform
LL 3. Grundflachenzahl 6. Bauweise

Textteil
Textliche Festsetzungen
1. Art der Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig sind
- Wohngebaude.

Nicht zulassig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das Hochstmal fur die Firsthdhe (FH) wird, gemessen zwischen héchstem Punkt der
DachaufRenhaut und Oberkante EG-Rohfu3boden, flr Bauquartier

- WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 auf 9,00 m,

- WA 3 auf 10,50 m festgesetzt.

2.2 Die Oberkante EG-Rohful3boden der Gebaude wird auf
-maximal 0,50 m Uber dem arithmetischen Mittel der Einzelhdhen des natiirlichen Gelandes an
den Eckpunkten des Hauptbaukorpers festgesetzt.

2.3 Das Hochstmal fur die Wandhéhe (WH) wird, gemessen zwischen natirlichem Gelande
und dem Schnittpunkt der WandauRenseite mit der Dachauf3enhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand (Attika) , fir Bauquartier

-WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 auf 8,00 m,

- WA 3 auf 10,00 m festgesetzt.

2.4 Die Zahl der Vollgeschosse wird fur Bauquartier

- WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 auf zwei Vollgeschosse und damit auf Erdgeschoss (EG)
plus Obergeschoss (OG) bzw. Erdgeschoss (EG) plus Dachgeschoss (DG) |,

- WA 3 auf zwei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss / Penthouse und damit auf
Erdgeschoss (EG) plus Obergeschoss (OG) plus Staffelgeschoss (SG) festgesetzt.

2.5 Das fur Bauquartier WA 3 festgesetzte Staffelgeschoss ist eine gegentiber mind. 3 Aulien-
wanden des Gebaudes um mind. 1 m zurlickgesetzte Etage, dessen Grundflache max. 2/3 der
Grundflache des darunter liegenden Geschosse aufweisen darf.

Bauquartier Bauquartier Bauquartier Bauquartier
WA 1 und WA 5: WA 2: WA 3: WA 4:
max. FH 10,50m
max. FH 9,00m max. WH 10,00m max. FH 9,00m

max. WH 8,00m

oG (II)

EG (I)

oG ()

3. Bauweise

3.1 Als Bauweise wird flir Bauquartier
- WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 offene Bauweise mit Einzelhausbebauung,
- WA 5 geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.2 Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen gelten fiir die Abstandsflachen die Vorschriften
des Art. 6 BayBO 2021.

3.3 Auf Grundstiick Nummer 5 dstlich der bestehenden Wohnbebauung auf Grundstilick
Nummer 6 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass eine
Abstandsflachentibernahme zur bestehenden Wohnbebauung zu gewahrleisten ist.

4. Stellung baulicher Anlagen
4.1 Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

4.2 Anbauten und Quergiebel sind zulassig.

5. Nebenanlagen

5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck
des jeweiligen im Baugebiet gelegenen Grundstlickes oder des Baugebietes selbst dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen und einen umbauten Raum von nicht mehr als 75 m?
besitzen. Deren Errichtung an der Grenze zu Verkehrsflachen wird ausgeschlossen.

5.2 Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO, die von aulten erkennbar technische Anlagen sind. Dies gilt fir Antennenanlagen
einschliellich deren Masten, soweit sie

- als Einzelbauwerk errichtet werden oder

- an einem Gebaude befestigt oder auf einem Gebaude errichtet werden und die im
Bebauungsplan zulassige Firsthhe um mehr als 2,00 m Uberschreiten und/oder die
horizontale Ausdehnung mehr als 2,00 m betragt. Bei ausfahrbaren Anlagen ist die Grofde im
ausgefahrenen Zustand mafgeblich.

6. Garagen und Stellplatze

6.1 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

6.2 Die Zufahrten zu den Stellplatzen dirfen nicht eingefriedet werden.

6.3 Eine Uberdachung der festgesetzten Flachen fir Carports ( offene Garagen) im nérdlichen
Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes hat gemal VEP in Form von Grin- oder

Solardachern zu erfolgen. Eine Kombination als Solargriindach ist zulassig.

6.4 Flache und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind extensiv zu begriinen.
Eine Intensivbegrinung ist unter Beachtung der Statik der Gebaude ebenfalls zulassig.

6.5 Garagenzufahrten und Stellplatze sind versickerungsgunstig, z.B. durch Verwendung von
Pflaster mit Splitt- oder Rasenfuge, Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufihren.

7. Zahl der Wohnungen

7.1 Die Zahl der Wohnungen wird fiir Bauquartier

- WA 1, WA 2 und WA 4 auf max. 1 Wohnung,

- WA 3 auf max. 14 Wohnungen,

- WA 5 auf max. 5 Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

Der erforderliche Stellplatznachweis ist dabei zu berlcksichtigen.

Die Verpflichtung der Anlage von Kinderspielplatzen gemaf Art. 7 Abs. 3 BayBO ist
(insbesonders bei der Errichtung von Gebauden im Bauquartier WA 3) zu beachten.

8. Verkehrsflachen

8.1 Die dargestellten Verkehrsflachen im vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiet werden
als Eigentimerwege gem. Art. 3 Abs. 1 Nr. 4, Art. 6 Abs. 2 Satz 2, Art. 53 Nr. 3 und Art. 55
BayStrWG festgesetzt.

8.2 Eigentimerwege innerhalb der StralRenbegrenzungslinie sind in Pflasterbauweise
auszufihren.

9. Versorgungsanlagen und -leitungen

9.1 Das Verlegen von Versorgungsleitungen, insbesondere Telekommunikationsanlagen und
Stromleitungen, darf im Baugebiet nur in unterirdischer Bauweise erfolgen. Eine oberirdische
Leitungsfihrung ist nicht zulassig.

10. Griinflachen

10.1 Die bestehende Randeingriinung ist in Verlangerung der jeweiligen Parzellen dem
angrenzenden Bauland zuzuschlagen und von dem Grundstlickseigentimer zu
erhalten und zu pflegen. Bei eventuellem Ausfall ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

10.2 Festgesetzte Grinflachen sind von jeglicher Art von Bebauung freizuhalten.

10.3 Die Randeingriinung ist als freiwachsende Landschaftshecke zu erhalten. Ein Formschnitt
ist nicht zulassig. HeckenpflegemalRnahmen sind nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

10.4 Die Randeingriinung soll durch einzelne Baumentnahmen und durch abschnittsweises
Auf-den-Stock-setzen der Gebuische ausgelichtet und entsprechend gepflegt werden. Dabei ist
besonderer Wert auf die Erhaltung eines ausreichend hohen Baumanteils von gut entwickelten
Baumen zu legen.

10.5 Die Heckenabschnitte, auf denen die Straucher auf den Stock gesetzt werden sollen,
dirfen eine Lange von ca. 10 m nicht Uberschreiten.

10.6 Vorhandene erhaltenswerte Grolstraucher, z. B. Weilddorn sollen bei der Pflege
ausgespart werden.

10.7 Die fachgerechte bestandserhaltende Pflege der Landschaftshecken bzw. der
Randeingrinung ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

10.8 Die Ansaat der Wiesenflache hat nach griindlicher Bodenvorbereitung mit einer
standortgerechten, artenreichen Regiosaatgutmischung des Ursprungsgebietes 11 zu erfolgen.

10.9 Die Wiesenflache ist durch eine 2 x jahrliche Mahd mit Mahgutbeseitigung zu pflegen. Die
1. Mahd hat nach der Hauptblitezeit vom 15. bis 30.06. zu erfolgen. Eine Dlingung der Flachen
ist nicht zulassig.

11. Wasserbehandlung

11.1 Eventuell anfallendes Drain-, Hangschicht- und Druckwasser ist schadlos abzuleiten.
Verschlammungen sind zu vermeiden. Grund-, Quell- und Drainagenwasser darf nicht in das
Entwéasserungssystem eingeleitet werden. Die DIN / EN 12056 sowie die Entwasserungs-
satzung des Abwasserzweckverbandes der Oberen Werntalgemeinden in ihrer aktuellen
Fassung ist zu beachten.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung und Ableitung ist nicht zulassig.

11.2 Bei der Entwasserung und bei behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser sind die
einschlagigen DIN / EN Normen und Arbeitsblatter (ATV) zu beachten.

11.3 Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln
und schadlos durch Ableitung in den Mischwasserkanal zu beseitigen.

Wenn das Niederschlagswasser mit 6lhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann, sind
Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.

11.4 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der Landschaft sind im Bebauungsplangebiet
madglichst wenige Flachen zu versiegeln.

11.5 Sollte beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen werden, das abgeleitet werden muss, ist daflir vorab beim Landratsamt Schweinfurt
eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 ( Erlaubnis mit
Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

11.6 Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser - z. B. Kellergeschoss
im Grundwasser - ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Satz 4 WHG erlaubnispflichtig,
sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden. Ein Aufstauen
des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum Schutz von Anlagen Dritter zu
vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm Uberschreitet, bedarf es neben der beschrankten Erlaubnis
fur die Bauwasserhaltung einer gesonderten Genehmigung.

11.7 Die Entwéasserung des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes hat im Trennsystem
zu erfolgen, wobei die Regenwasserbehandlung auf dem Flurstick Nummer 708 stattzufinden
hat und das verschmutzte Oberflachenwasser sowie das hausliche Abwasser ( Schmutzwasser)
in den Mischwasserkanal des AZV Obere Werntalgemeinden einzuleiten sind.

11.8 Bei allen Grundstlicksentwasserungsleitungen ist der Einbau von Rickstausicherungen
vorzusehen. Die Stralenoberkante stellt die Rickstauebene dar.

11.9 Gemald DIN 1986 und EWS des AZV haben sich die Grundstlickseigentiimer selbst gegen
Rickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz zu sichern.

11.10 Am Ende der Grundstiicksentwasserungsleitung ist ein Kontrollschacht auf Privatgrund
vorzusehen.

12. MaBnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

12.1 Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf ein
Mindestmal’ zu beschranken.

12.2 Vermeidungsmafinahmen

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat sind vorzusehen:

Geholze, Hecken und Geblische sind bei Erfordernis auRerhalb der Brutzeit, also zwischen
dem 1.10. und dem 28.2. zu roden.

Zauneidechse:

Das kinftige Baufeld fir die Wohnbebauung ( Grundstiick Nummer 3) und fir das Erdbecken
ist kurzrasig zu mahen und bis Baubeginn kurzrasig zu halten, um die Attraktivitat fur
Zauneidechsen zu mindern und eine Einwanderung zu verhindern.

Das Erdbecken ist aul3erhalb der Aktivitatszeit der Zauneidechsen zwischen Oktober und Méarz
anzulegen. Bei Erdarbeiten zu anderen Zeiten ist ein Reptilienschutzzaun zu errichten, um zu
verhindern, dass Tiere in das Baufeld geraten. In diesem Fall ist das Baufeld vor Beginn der
Erdarbeiten erneut zu kontrollieren.

Die vorhandenen Stein- und Totholzablagerungen muissen erhalten bleiben und in die
Gestaltung des AulRengeléndes eingebunden werden.

Das AulRengelande im Ostteil des Flurstiickes Nummer 708 ist unter Beriicksichtigung der

Lebensraumanspriiche der Zauneidechse zu gestalten. Folgende KompensationsmalRnahmen

sind vorzusehen:

- Ansaat einer Wiese mit blitenreicher Saatgutmischung fir frische Standorte, zwei- bis
dreischiirige Mahd, dabei jeweils 10 % der Flache als Altgrasinseln belassen

- Férderung von siid- und westexponierten Saumen entlang der Landschaftshecke durch
abschnittsweise Mahd im Spatsommer, jahrlich etwa 50 % der Sdume

- Schaffung von Sandinseln zur Erganzung des Lebensraummosaikes im Bereich der
Haufwerke: ( Mulde von 10 bis 20 cm Tiefe ausheben, mit Sand auffiillen, darauf locker
Totholz verteilen)

- Stein- und Holzhaufen sowie die Sandinseln ein- bis zweimal im Jahr freischneiden

- Eingriffe mit Erdarbeiten sind im Bereich des Kernareals zu unterlassen

- Das Regenrlickhaltebecken darf das Kernareal nicht beeintrachtigen

- Wege innerhalb des Kernareals sind nur oberflachig mit einer maximalen Eingriffstiefe von
10 cm in den Boden zulassig

Weitere artenschutzrechtliche Festsetzungen:

Die abzureilienden Baukorper sowie die zu beseitigenden Baume im Bereich der Bauflachen
sind von einem qualifizierten Buro auf Lebensstatten geschutzter Tierarten, insbesondere Vogel
und Fledermause vor MalRnahmenbeginn zu kontrollieren.

12.3 Das geplante Regenrickhaltebecken ist gemall dem geltenden Standard naturnah zu
gestalten, mit einer standortgerechten artenreichen Saatgutmischung anzusden und mit einer

punktuellen bzw. gruppenartigen Bepflanzung der Randbereiche zu versehen.

12.4 Die naturnahe Gestaltung des Beckens ist gemal} detailierter, mit der unteren

Naturschutzbehérde und dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmender Objektplane auszufihren.

13. Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern

13.1 Auf den Grundstiicken ist bei Gehdlzanpflanzungen den laubabwerfenden heimischen
Laubgehdlzen der Vorzug zu geben.

13.2 Der Vorhabenstrager ist verpflichtet, innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der

Gebaude auf seinem Grundstlick mindestens die folgende Anzahl von standortgerechten

Baumen und Strauchern zu pflanzen:

- Je 60 m? Grundstlcksflache mind. 1 Strauch gemal Artenliste Ziffer 13.3

- Je 250 m? Grundsticksflache mind. 1 hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum II. Ordnung
gemal Artenliste Ziffer 13.3 und 13.4

13.3 Auswalhlliste standortgerechter Gehdlzarten ( nicht vollstandig)

Baumarten |. Ordnung ( Uber 20 m Hoéhe)
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Baumarten Il. Ordnung ( bis zu 20 m Hohe)
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Pyrus communis - Gemeine Birne

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucharten (unter 7 m Hohe)

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Gewohnlicher Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus div. spec. - Weilddorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

13.4 Auswahlliste an geeigneten robusten Obstsorten ( nicht vollstandig)

Apfel- Sortiment:

Landsberger Renette, Erbachshofer, Engelberger, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jacob Lebel,
Goldparmane, Brettacher

Birnen- Sortiment:

Gellerts Butterbirne, Kdstliche von Charneux, Gelbmostler, GroRer Katzenkopf, Weilersche
Mostbirne

SiRkirschen- Sortiment:

Haumudllers Mitteldicke, Buttners Rote Knorpelkirsche, Grolte Schwarze Knorpelkirsche
Pflaumen- Sortiment:

Frankische Hauszwetschge

Wild-Obstarten-Sortiment:

Eberesche, Vogel-Kirsche, Walnuss, Elsbeere, Speierling, Mehlbeere, Wild-Apfel

13.5 Die bestehende, im Platz befindliche Baumgrube ist mit ihrer vorhandenen Bepflanzung
zu erhalten. Bei Ausfall ist ein grol3kroniger Laubbaum I. Ordnung gemal Liste 13.3 zu
pflanzen.

13.6 Das Anlegen strenger Hecken und sonstiger linearer Pflanzungen mit Thuja und sonstigen
Koniferen mit Ausnahme von Eiben ist nicht zulassig.

14. Dachform und Dachgestaltung

14.1 Als Dachform ist fir Bauqartier
- WA 1 Sattel- und Flachdach,

- WA 2 Flachdach,

- WA 3 Pultdach,

- WA 4 Walmdach,

- WA 5 Satteldach festgesetzt.

14.2 Dacheindeckungen aus Metall sowie Dacheindeckungen in blauen und griinen Farbtdénen
sind nicht zuldssig.

14.3 Flache und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind extensiv zu begrinen.

14.4 Dachgauben sind gemaf der gemeindlichen "Satzung Uber die Errichtung und Gestaltung
von Dachaufbauten" auszufiihren.

15. Fassadengestaltung

15.1 Fur Aulenwande sind Putz, Beton gestrichen, geschlammtes Mauerwerk ( Ziegel- und
Kalksandsteinmauerwerk) , Holz und Fassadenbegriinung zulassig.

16. Sonstige Festsetzungen

16.1 Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbelastigungen von benachbarten Kaminen soll
mindestens eine Liftungséffnung ( Fenster und Tiren ins Freie) je Wohnraum

- von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe angeschlossen sind,
mindestens 15 m entfernt sein bzw.

- von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fir fliissige oder gasférmige Brennstoffe
angeschlossen sind, mindestens 8 m entfernt sein, oder

- 1m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmundungen.

16.2 Der Betrieb von Luft-Warmepumpen ist mit Gerauschen verbunden. Um erhebliche
Larmbelastigung in der Nachbarschaft zu vermeiden, werden die Hinweise der
Informationsbroschiire "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des Bayer. Landesamtes fir
Umwelt in der jeweils aktuellen Fassung zur Anwendung empfohlen.

16.3 Bei der Errichtung einer Trafostation sind die Vorgaben der 26. BImSchV zu beachten.

17. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

17.1 Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbenzogenen

Bebauungsplans. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan enthalt folgende einzelne Bestandteile:

- Vorhabenbeschreibung

- Plan Nr. 1: Lageplan Grundstlckseinteilung

- Plan Nr. 2: Lageplan Erschliel3ung

- Plan Nr. 3: Vorhaben Nummer 1, Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Grundrisse Erdgeschoss und 1. Obergeschoss, Ansichten

- Plan Nr. 4: Vorhaben Nummer 2, Neubau eines Einfamilienhauses,
Grundrisse Erdgeschoss und 1. Obergeschoss, Ansichten

- Plan Nr. 5: Vorhaben Nummer 3, Neubau eines 14-Familienhauses mit Tiefgarage,
Grundrisse Tiefgarage und Erdgeschoss

- Plan Nr. 6: Vorhaben Nummer 3, Neubau eines 14-Familienhauses mit Tiefgarage,
Grundrisse 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss

- Plan Nr. 7: Vorhaben Nummer 3, Neubau eines 14-Familienhauses mit Tiefgarage,
Ansichten

- Plan Nr. 8: Vorhaben Nummer 4, Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Grundrisse Erdgeschoss und 1. Obergeschoss, Ansichten

- Plan Nr. 9: Vorhaben Nummer 5, Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Grundrisse Erdgeschoss und 1. Obergeschoss, Ansichten

- Plan Nr. 10: Vorhaben Nummer 7, Umbau einer Lagerhalle zu Reihenhauser,
Grundrisse Erdgeschoss und Dachgeschoss, Ansichten

- Plan Nr. 11: Vorhaben Nummer 8, Neubau einer Carportanlage mit Griindach bzw. Photovoltaik,

Grundriss, Ansichten

17.2 Die Energieversorgung des Baugebietes ist 6kologisch ausgerichtet und detailiert im
Vorhabens- und ErschlieRungsplan dargestellt.

18. Hinweise

18.1 Unverschmutztes Oberflachenwasser, insbesondere Dachflachenwasser, ist zu sammeln
(z.B. Zisterne ) , bzw. dem geplanten Regenrickhaltebecken zuzufiihren und soweit es die
Untergrundverhaltnisse zulassen zu versickern.

18.2 Querverbindungen zwischen der o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage und der
privaten Brauchwasseranlage ( Zisterne) durfen nicht erfolgen. An Zapfstellen, die mit
Brauchwasser betrieben werden sollen, sind Hinweisschilder "kein Trinkwasser" anzubringen.

18.3 Landwirtschaftliche Emissionen und Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe und Nutzflachen, die aus ordnungsgemaler Bewirtschaftung und Bearbeitung
stammen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) , sind entschadigungslos hinzunehmen.

18.4 Denkmalschutz
Bei den AuRenarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach den gesetzlichen
Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutz-Gesetzes (DSchG) vom 25.06.1993 sind
unverzuglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege Dienststelle Bamberg anzuzeigen

(Art. 8 Abs. 1 DSchG) . Die Fundorte sind unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG) .
Alle mit der ErschlieBung oder mit tiefbautechnischen Malinahmen beauftragten Personen
sind auf diese Festsetzung hinzuweisen.

18.5 Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen ( Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG) .

18.6 Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw. zu entsorgen.

18.7 Die Zustandigkeit zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwassersituation
( Grundschutz und Objektschutz) ist der Gemeinde zuzusprechen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2019 gem § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans " Nord VI - KeplerstraRe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Nord IIIl. Abschnitt” GT Niederwerrn beschloss das Gremium
in der Sitzung am 27.07.2021. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.08.2021 ortsiiblich bekannt

gemacht.

2. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2021 wurden die

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

15.03.2021 bis 19.04.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2021 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2021 bis 19.04.2021 &ffentlich

ausgelegt.

4.Zu derp Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nord VI - Keplerstralte" GT Niederwerrn
mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "Nord Ill. Abschnitt" GT Niederwerrn in der Fassung vom
27.07.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 16.08.2021 bis 20.09.2021 beteiligt.

5. De_r_ Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nord VI - Keplerstrale" GT Niederwerrn mit
2. Anderung des Bebauungsplanes "Nord Ill. Abschnitt" GT Niederwerrn in der Fassung vom 27.07.2021
wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis 20.09.2021 ¢ffentlich

ausgelegt.

6. Die Gemeinde Niederwerrn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.12.2021 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nord VI - Keplerstrale" GT Niederwerrn mit 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Nord Ill. Abschnitt" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.11.2021

als Satzung beschlossen.

Gemeinde Niederwerrn, den ..........ccooeeeeeeevnnnn

Barmann (1. Blirgermeisterin)

7. Ausgefertigt

Niederwerrn, den ..........cccoovvveeeeeeennnn.

Barmann (1. Birgermeisterin)

( Siegel)

( Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nord VI - Keplerstrale" GT
Niederwerrn mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "Nord Ill. Abschnitt" GT Niederwerrn wurden am
.............................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Nord VI - Keplerstraie" GT Niederwerrn mit 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Nord Ill. Abschnitt" GT Niederwerrn wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Nord VI - Keplerstrae" GT
Niederwerrn mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "Nord Ill. Abschnitt" GT Niederwerrn ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Niederwerrn, den ........ccceeeevvvveeeernnnn.

Barmann (1. Blirgermeisterin)

Ubersichtslageplan

( Siegel)
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Verfahren gemald § 13b BauGB

2 | Gemal Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 09.11.2021 | 11/2021 | Malinka
1 | GemaR Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 27.07.2021 | 07/2021 | Malinka
Nr. Anderungen Datum | Name
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Datum | Name
"Nord VI - Keplerstralte" mit 2. Anderung Entw. | 10/2020 | Malinka
des Bebauungsplanes "Nord Ill. Abschnitt" |["Gez [01/2021| Malinka
Gepr. | 02/2021| Gemmer

Gemeinde Niederwerrn
GT Niederwerrn
Landkreis Schweinfurt

M=1:1000

Dittelbrunn, 23.02.2021

PETER GEMMER GMBH

INGENIEURBURO BERATUNG PLANUNG BAULEITUNG

Am Schleifweg 15 « 97456 Dittelbrunn « T:09721-7431-0
F:09721-7431-16 « E:info@gemmer.info

Stand: 21.12.2021 (S)

Reg.Nr.2020/05

1,32m x 0,59m = 0,78m?




