Bebauungsplan "Nord VI - KeplerstraBe™, GT Niederwerrn, Gemeinde Niederwerrn, Lkr. Schweinfurt Textteil 6. Garagen und Stellpliatze 13.3 Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten ( nicht vollstandig) Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen 6.1 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Baumarten I. Ordnung (Gber 20 m Hohe)
Acer platanoides - Spitz-Ahorn 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2019 gem § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
1. Art der Nutzung 6.2 Die Zufahrten zu den Stellplatzen dirfen nicht eingefriedet werden. Fraxinus excelsior - Esche vorhabenbezogenen Bebauungsplans " Nord VI - Keplerstrae" beschlossen.
_ 4 T X . . . . ' . ' Prunus avium - Vogel-KirSChe Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
g o8 e 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.3 Garagen sowie verfahrensfreie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch Quercus robur - Stiel-Eiche
o N —264:25 8 FA N Zulassig sind aulerhalb der Baugrenzen zulassig. Tilia cordata - Winter-Linde
- 737 hI WB [ i - Wohngebaude. 2. Zu d_gm Entwurf des_vorhap_enbe;ogen_en Bebauungsplanf; in der Fassung vom.23.02.20_21 wurden die
——— | max. ” WA 3 - 6.4 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m vorzusehen. Der Stauraum darf nicht Baumarten Il. Ordnung ( bis zu 20 m Hohe ) Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
max. BWE VWA I+ S pote 1.2 Besonderes Wohnaebi e 15.03.2021 bis 19.04.2021 beteiligt.
e e maxt2wel 't e e . gebiet (WB) eingefriedet werden. Acer campestre - Feld-Ahorn
- aclar»n —-—M+—_ Zulassig sind Carpinus betulus - Hainbuche
738 .«-““/' """"""""""" - Wohngebaude. 6.5 Eine Uberdachung der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplétze ist zuléssig. Pyrys communis - Gemeine Birne 3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2021 wurde mit der
o 7“ Salix caprea - Sal-Weide Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2021 bis 19.04.2021 éffentlich
----------- . /«" 6.6 Flache und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Sorbus aucuparia - Vogelbeere ausgelegt.
[ - T 2. MaR der baulichen Nutzung Alternativ kann eine Uberdachung als Solarcarport ausgefiihrt werden. Sorbus torminalis - Elsbeere
N ____________________ 2.1 Das Hochstmal flr die Firsthdhe ( FH) wird, gemessen zwischen hdchstem Punkt der 6.7 Garagenzufahrten und Stellplatze sind versickerungsglinstig, z.B. durch Verwendung von Straucharten (unter 7 m Hohe) 4. Die Gemeinde Niederwerrn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ., . den
_________________ DachauBenhaut und Oberkante EG-RohfuRboden, flir Bauquartier Pflaster mit Splitt- oder Rasenfuge, Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufihren. Cornus mas - Kornelkirsche vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
T N T U o - WA 1, WA 2, WA 4 und WB auf 9,00 m, Cornus sanguinea - Gewdhnlicher Hartriegel als Satzung beschlossen.
------------------ - - WA 3 auf 10,50 m festgesetzt. Corylus avellana - Haselnuss _ _
e N o e e  p— i —— i ———— e |- 7. Zahl der Wohnungen Crataegus div. spec. - Weilddorn Gemeinde Niederwerm, den ....ooceeeeeeeeeeieeeeeeeee |
""""""" 2.2 Die Oberkante EG-RohfuRboden der Gebdude wird auf Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen (Sieged
26375 . WA 2 I -maximal 0,50 m Gber dem arithmetischen Mittel der Einzelhdhen des natirlichen Geléndes an 7.1 Die Zahl der Wohnungen wird fur Bauquartier Ligustrum vulgare - Liguster
L —1we | max. den Eckpunkten des Hauptbaukérpers festgesetzt. - WA 1 und WA 2 auf max. 1 Wohnung, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Barmann (1.Birgermeisterin)
- o 20625 - WA 3 auf max. 12 Wohnungen, Prunus spinosa - Schlehe
T T e 2.3 Das Hoéchstmal fur die Wandhdéhe ( WH) wird, gemessen zwischen nattirlichem Geléande - WA 4 auf max. 2 Wohnungen, Rosa canina - Hunds-Rose
und dem Schnittpunkt der Wandaufienseite mit der Dachauf3enhaut oder bis zum oberen - WB auf max. 6 Wohnungen je Wohngebaude beschrankt. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 5. Ausgefertigt
710 Abschluss der Wand ( Attika) , flr Bauquartier Der erforderliche Stellplatznachweis ist dabei zu berlcksichtigen. ,
139 - WA 1, WA 2 und WA 4 auf 8,00 m, Die Verpflichtung der Anlage von Kinderspielplatzen gemaf Art. 7 Abs. 3 BayBO ist 13.4 Auswahlliste an geeigneten robusten Obstsorten ( nicht vollstandig) NIEABIWEITN, AN - vvvssvvrsvvssvoes i '
. - s - WA 3 auf 10,00 m festgesetzt. (insbesonders bei der Errichtung von Gebauden im Bauquartier WA 3) zu beachten. (Steaeh
: T : Apfel- Sortiment:
/,/_\— . | % 2.4 Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird fiir Bauquartier Landsberger Renette, Erbachshéfer, Engelberger, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jacob Lebel, Barmann (1. Birgermeisterin)
9 - WA 1, WA 2 und WA 4 auf maximal zwei Vollgeschosse und damit auf Erdgeschoss (EG) 8. Verkehrsflachen Goldparmane, Brettacher e
= plus Obergeschoss (OG) bzw. Erdgeschoss (EG) plus Dachgeschoss (DG) Birnen- Sortiment:
- WA 3 auf maximal zwei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss / Penthouse und damit auf 8.1 Die dargestellten Verkehrsflachen werden als Eigentimerwege gem. Art. 3 Abs. 1 Nr. 4, Gellerts Butterbirne, Kostliche von Charneux, Gelbmostler, GroRer Katzenkopf, Weilersche 6. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ..................c........
740 Erdgeschoss (EG) plus Obergeschoss (OG) plus Staffelgeschoss (SG) Art. 6 Abs. 2 Satz 2, Art. 53 Nr. 3 und Art. 55 BayStrWG festgesetzt. Mostbirne gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
- WB auf maximal zwei Vollgeschosse und damit auf Erdgeschoss (EG) plus SiiRkirschen- Sortiment: Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
— Dachgeschoss (DG) festgesetzt. 8.2 Eigentimerwege innerhalb der StralRenbegrenzungslinie sind in Pflasterbauweise Haumdllers Mitteldicke, Blttners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche L
acp” - ™ auszufiihren. Pflaumen- Sortiment: Niederwerrn, den .................cc.o.. -
Ve 2.5 Das fur Bauquartier WA 3 festgesetzte Staffelgeschoss ist eine gegentiber mind. 3 Aul3en- Frankische Hauszwetschge
2‘;6 . 26875 wanden des Gebaudes um mind. 1 m zurtickgesetzte Etage, dessen Grundflache max. 2/3 der Wild-Obstarten-Sortiment:
T;t%/.z. Grundflache des darunter liegenden Geschosse aufweisen darf. 9. Versorgungsanlagen und -leitungen Eberesche, Vogel-Kirsche, Walnuss, Elsbeere, Speierling, Mehlbeere, Wild-Apfel Barmann (1.Burgermeisterin)
= el 267,50
741/5 7416 ‘ o 6877 9.1 Das Verlegen von Versorgungsleitungen, insbesondere Telekommunikationsanlagen und 13.5 Die bestehende, im Platz befindliche Baumgrube ist mit ihrer vorhandenen Bepflanzung
~~~~~~ S S e 7o & Bauquartier WA 1, WA 2 und WA 4: Stromleitungen, darf im Baugebiet nur in unterirdischer Bauweise erfolgen. Eine oberirdische zu erhalten. Bei Ausfall ist ein gro3kroniger Laubbaum I. Ordnung gemaf Liste 13.3 zu
[j T [ 7 7 T R Leitungsfihrung ist nicht zulassig. pflanzen.
S l} vl Lo l AW g \ max. FH 9,00m max. FH 9,00m max. FH 9,00m
. \WA 4 oors | YR “ max. WH8,00m & max. WH8,00m & 13.6 Das Anlegen strenger Hecken und sonstiger linearer Pflanzungen mit Thuja und sonstigen
~_ Nor*d‘rmg WA ¢.] | o lii\\/; T max. | e — LT Nl T A U . S N 10. Griinflichen Koniferen mit Ausnahme von Eiben ist nicht zulassig.
n 706/ : [ pesog N\ e .. oG (1)
m ——— | Max. ” 650 e e N e B e e T 10.1 Die bestehende Randeingriinung ist in Verlangerung der jeweiligen Parzellen dem
( 266,00 max TWE e 0’4 e | - | | EBE® | | EGO ] EGM EG () angrenzenden Bauland zuzuschlagen und von dem Grundstlckseigentimer zu 14. Dachform und Dachgestaltung
B—0 O | \ \ \ \ \ \ \ erhalten und zu pflegen. Bei eventuellem Ausfall ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.
e ooty s E _ R i . i . i R i 14.1 Als Dachform ist fir Bauqartier
. 10.2 Festgesetzte Grinflachen sind von jeglicher Art von Bebauung freizuhalten. - WA 3 Pult- und Flachdach,
i _ 0O : : - - WB Satteldach festgesetzt.
692/12 Bauquartier WA 3: In den (ibrigen Bauquartieren des Plangebietes ist die Dachform frei wahlbar.
J . ’ | ) l 602111 11. Wasserbehandlung
| 692/10 max. FH 10,50m 14.2 Dacheindeckungen aus Metall sowie Dacheindeckungen in blauen und griinen Farbtdnen
max. WH 10,00m max. WH 10,00m . . . . . . L
11.1 Eventuell anfallendes Drain-, Hangschicht- und Druckwasser ist schadlos abzuleiten. sind nicht zulassig.
Pl . h kl . Verschlammungen sind zu vermeiden. Grund-, Quell- und Drainagenwasser darf nicht in das N
nzeli ner run Grunflichen e Entwasserungssystem eingeleitet werden. Die DIN / EN 12056 sowie die Entwasserungs- 14.3 Flache und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. T
a eichene aru g satzung des Abwasserzweckverbandes der Oberen Werntalgemeinden ist zu beachten. ? ? I ? UberSIChtSIageplan
Planungsrechtliche Festsetzungen StraRenbegleitgran T Eine dauernde Grundwasserabsenkung und Ableitung ist nicht zulassig. 14.4 Dachgauben sind gemaR der gemeindlichen "Satzung tiber die Errichtung und Gestaltung
____________ von Dachaufbauten" auszufuhren. §
Art der baulichen Nutzung _ . : : : : 11.2 Bei der Entwasserung und bei behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser sind die < floher jers { g
Wiesenflache R — i N : einschlagigen DIN / EN Normen und Arbeitsblatter (ATV) zu beachten.
WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Bauquartier-Nr. (z.B. 1) 15. Fassadengestaltung Gebiet "Nord VI - KeplerstralRe" :
Randeingrinung _ . 11.3 Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln R szg_e;\/\ e
WB Besonderes Wohngebiet Bauquartier WB: und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen. 15.1 Fur AuRenwande sind Putz, Beton gestrichen, geschlammtes Mauerwerk ( Ziegel- und . wagergtens
Kalksandsteinmauerwerk ) , Holz und Fassadenbegriinung zuléssig. e v/ $2% e
Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Pflanzungen max. £H 9,00m 11.4 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der Landschaft sind im Bebauungsplangebiet Z:"’j’/»o »e‘u\“iw
MaR der baulichen Nutzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von méglichst wenige Flachen zu versiegeln. f £
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . . i . 16. Sonstige Festsetzungen & < Ao
03 Grundflachenzahl (2.B. 0.3) 11.5 Sollte beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser %
’ o R c ., Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung erschlossen werden, das abgeleitet werden muss, ist daftir vorab beim Landratsamt Schweinfurt 16.1 Bei den AuRenarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern nach den gesetzlichen £ A S g
Geschossfliachenzahl (z.B.0.6) e o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : | eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutz-Gesetzes (DSchG) vom 25.06.1993 sind O 2
. Erhalt von B ] | Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw.§ 8 WHG einzuholen. unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege Dienststelle Bamberg anzuzeigen Niederwergn Rasiensiaie = e H
: - s o rhaltvon BQUmen ... T o o ) _ (Art. 8 Abs. 1 DSchG) . Die Fundorte sind unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG) . : S s S
max. Il nzggr\;e;lszcvr\]/ce);;/?rlIgi?;ggzzﬁozgsle}ssf‘:hge%hOSS) 11(6; Daz Elnbrlnggnt von |:]Stoié;fepr:gn ?lr_w G\;awba.szer, hler.tdaz iLuniwgstse;f-VsH% Kelllerbge_sc]lc'li_Oif_ Alle mit der ErschlieRung oder mit tiefbautechnischen MaRnahmen beauftragten Personen = 52 —
) _ 3. Bauweise im Grundwasser - ist nac § s. 1in Verbindung mi .§ \bs. 1 Satz erlaubnispflichtig, sind auf diese Festsetzung hinzuweisen. Hainig .S :
Il +S 2wei Vollgeschosse + Staffelgeschoss zulissig Sonstige Planzeichen Zofercr; dledBedlngquten des § 49 Abrf 1th?|t.z hZ Wé—}Gh tmch(: elngesharlltetn werd:nl. Ein ADuffttauen s M 1 25 600
o wird fis : s Lrunawassers ISt aus wasserwirtschartiicher sicht und zum schutz von Anlagen nittier zu 16.2 Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeléstigungen von benachbarten Kaminen soll 5 — s [0 2%
( Erdgeschoss + Obergeschoss + Staffelgeschoss / Penthouse ) . iy : . : 3.1 Als Bauweise wird fiir Bauquartier : , : . : : 1tz ve C g gung ben < s = RS
Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze mit Zuordnung “WA 1, WA 3 und WA 4 offene Bauweise mit Einzelhausbebauung, ]\C/aarrr(;wiZ|<ézr:j.v\ll=aasllssecri§arﬂ$t:]fst:il:];rOgcerzount:jzrrst:?]rgLegéEﬁqc:;\zfnzs- neben der beschrankten Erlaubnis mindestens eine Liiftungséffnung ( Fenster und Tiiren ins Freie) je Wohnraum S o

: P - Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe angeschlossen sind,
P : - WA 2 offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhausbebauung, von )
Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes _ WB geschlossene Bauweise festgesetzt. mlndesten_s 15 m entfernt sein bzw. . _
- von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fur flissige oder gasférmige Brennstoffe

o Offene Bauweise ——o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 12. ::\’Ilaﬂhnafl;nmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und angeschlossen sind, mindestens 8 m entfernt sein, oder
| " - 4. Stellung baulicher Anlagen anascha - 1m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmiindungen.
A nur Einzelhauser zulassig Hinweise o _ . 12.1 Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf ein
4.1 Die Firstrichtung ist frei wahlbar. Mindestmal zu beschrinken. 17. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
‘@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig —_——— — neue Grundstlicksgrenze . . . ]
4.2 Anbauten und Quergiebel sind zulassig. 12.2 Vermeidungsmafnahmen 17.1 Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbenzogenen
g Geschlossene Bauweise 708 Flursticksnummer '

Bebauungsplans. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:
Vorhabenbeschreibung, Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lageplan, Griinordnung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat sind vorzusehen:

Baugrenze 5. Nebenanlagen

bestehende Grundstiicksgrenzen

17.2 Die Energieversorgung des Baugebietes ist 6kologisch ausgerichtet und detailiert im Nr
Vorhabens- und ErschlieBungsplan dargestelit. '

5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck
des jeweiligen im Baugebiet gelegenen Grundstlickes oder des Baugebietes selbst dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen und einen umbauten Raum von nicht mehr als 75 m3

Geholze, Hecken und Gebiische sind bei Erfordernis aufRerhalb der Brutzeit, also zwischen Anderungen Datum | Name

dem 1.10. und dem 28.2. zu roden.

Bemallung in m

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

bestehende Gebaude, Erhaltung

max. 2 WE maximale Anzahl der Wohneineiten pro Gebéude (z.B. 2) besitzen. Deren Errichtung an der Grenze zu Verkehrsflachen wird ausgeschlossen. ‘e mi _ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Datum | Name
. . L _ o o 13. Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Striuchern - Hinwelse " " Entw. | 10/2020 | Malinka

| | bestehende Gebaude, Abriss 5.2 Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 N Ord VI _ Ke Ierstra Be :
Verkehrsflachen (Eigentiimerwege) — BauNVO, die von aufen erkennbar technische Anlagen sind. Dies gilt fur Antennenanlagen 13.1 Auf den Grundstiicken ist bei Gehdlzanpflanzungen den laubabwerfenden heimischen 18.1 Unverschmutztes Oberfidchenwasser, insbesondere Dachflachenwasser, ist zu sammeln p Gez | 01/2021) Malinka

l/// mégliche Stellung neuer Baukdrper einschlieRlich deren Masten, soweit sie Laubgehélzen der Vorzug zu geben (z.B. Zisterne) , bzw. dem geplanten Regenriickhaltebecken zuzufiihren und soweit es die Verfahren gemaR § 13b BauGB Gepr. | 02/2021 | Gemmer
Mischverkehrsflache Y, - als Einzelbauwerk errichtet werden oder ' Untergrundverhaltnisse zulassen zu versickern.

266,25 : chiline mit HE i m i - an einem Gebaude befestigt oder auf einem Gebaude errichtet werden und die im 13.2 Der Vorhabenstrager ist verpflichtet, innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der . .

Fulweg T e Hohenschichtline mit Hohenangabe in m & NN Bebauungsplan zulassige Firsthbhe um mehr als 2,00 m Gberschreiten und/oder die Gébéude auf seinem Ggrundstijckpmindes’tens die folgende Anzahl von stand%rtgergechten 18.2 Querverbindungen zwischen der &ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage und der G e m el n d e N Ied e rWe rrn M = 1 . 1 OOO

privaten Brauchwasseranlage ( Zisterne) durfen nicht erfolgen. An Zapfstellen, die mit
Brauchwasser betrieben werden sollen, sind Hinweisschilder "kein Trinkwasser" anzubringen.

horizontale Ausdehnung mehr als 2,00 m betragt. Bei ausfahrbaren Anlagen ist die Grof3e im

ausaefahrenen Zustand makasblich Baumen und Strauchern zu pflanzen:
Unterhaltungsweg ( Erdweg) Fiillschema der Nutzungsschablone g g ' - Je 60 m? Grundstiicksflache mind. 1 Strauch

- Je 250 m? Grundstlcksflache mind. 1 hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum Il. Ordnung

GT Niederwerrn

18.3 Landwirtschaftliche Emissionen und Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen

Strafenbegrenzungslinie 1] 2 1. Art der baulichen Nutzung 4. Geschossflachenzahl Betriebe und Nutzflachen, die aus ordnungsgemaRer Bewirtschaftung und Bearbeitung Landkreis Schweinfurt
stammen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) , sind entschadigungslos hinzunehmen. Dittelbrunn, 23.02.2021
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 3. | 4 2. Zanl der Voligeschosse 5. Dachform
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen N ) _ P E T E R G E M M E R G M B H
5. | 6. 3. Grundfldchenzanl 6. Bauweise INGENIEURBURO BERATUNG PLANUNG BAULEITUNG
RR Regenwasserriickhaltung in Erdbauweise / Regenwasserversickerung E— Am Schleifweg 15 « 97456 Dittelbrunn « : 09721-7431-0

F:09721-7431-16 « E: info@gemmer.info
Stand: 23.02.2021 (E)

| Reg.Nr.2020/05 1,14m x 0,59m = 0,67m>




